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Das haben wir heute mit lhnen vor

BegruBBung durch den Biirgermeister Herrn Rébbert 18:00 - 18:10 Uhr
Vorstellung der Ergebnisse des ISEK durch die cima 18:10 - 18:35 Uhr

Vorstellung des weiteren Vorgehens durch die cima 18:35 - 19:15 Uhr

Ablauf des Workshops durch die cima 19:15 — 19:30Uhr

Workshop-Arbeit: Jetzt sind Sie dran! 19:30 - 20:15 Uhr

Vorstellung der Ergebnisse durch die cima 20:15 - 20:30 Uhr

3Of ¥ 0 ||

AbschlieBende Worte ab 20:30 Uhr
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ABSCHLUSS ISEK SOLTAU 2035
PART 1: DIE ERGEBNISSE







R | Stadt Soltau

Wa S |St e| n | S E K? Entwicklungskonzept

Ein ISEK ist ein aktiver Planungsprozess

mit langfristiger Zielsetzung

Wie soll sich Soltau bis zum

Jahr 2035 entwickeln?

ABSCHLUSS ISEK SOLTAU 2035




Bl | Entwicklungskonzept
B Stadt Soltau

Ein ISEK ...

... fuhrt unterschiedliche Interessen zu einer
Gesamtstrategie zusammen!

... gibt der Stadtentwicklung einen
Orientierungsrahmen!

... beinhaltet ein strategisches
Handlungsprogramm flr einen bestimmten
Zeithorizont!

... bildet die Grundlage fir die Akquisition
von Férdermitteln!

| messmllses







3/2018

12/2018

5/2019

Leistungsbausteine

Bestandsaufnahme

Wohnen/ Gewerbe/ EZH/ Soziales/ Verkehr/ techn. ologie/
Stadtebau Tourismus Kultur Infrastruktur Freiraum

Ergebnisse

Vorhandene Konzepte Bt e

Eigene Begehung vor

Sekundardaten ort

Leitbild Soltau 2035
Leitziele
Entwicklungsziele
eckbriefe und Handlungsprogramm (Umsetzung)

Monitoring

Dokumentation

rbereitende er u

‘ Herleitung aus dem ISEK

Vertiefende Analyse und Ableitung stadtebaulicher Missstande
Erneuerungskonzept
Kosten- und Finanzierungstibersicht
Vorschlag zur raumlichen Abgrenzung nac
Herleitung Verfahrenswahl

Monitoring (Umsetzung + Ergebniskontrolle)

Abschlussbericht Broschiire

Formlicher Beschluss des Sanierungsgebietes durch den Rat der Stadt

und Fordermittelantrag

\

Beteiligungskonzept

Auftaktgesprach mit dem fed

Initiilerung Projekthomepage: Wiki-Map
+ Méglichkeit der schriftl. Beteiligung

ngsgruppe SWOT
3 Burgerwerkstatten: Zukunftsforum Soltau

Thematische Arbeitskreise: Ziele Soltau 2035
Projekthomepage: Leitziele + Gewichtung

Lenkungsgruppe Ziele

Lenkungsgruppe Handlungsprogramm

Offentl. Abschlussveranstaltung ISEK

Eigentimer- + Anliegerbefragung mit EvaSys
Planungswerkstatt Rahmenplan
Projekthomepage: Rahmenplandiskussion
Lenkungsgruppe Rahmenplan

ToB-Beteiligung
Abstimmung Amt fiir regionale Entwicklung

Lenkungsgruppe Antragsvorbereitung
Offentliche Infoveranstaltung

Sachstand

Nachste Schritte:

Analyse des erweiterten
Innenstadtbereichs im
Rahmen einer
vorbereitenden
Untersuchung

Erarbeitung eines
Rahmenkonzeptes






Der Weg zum ISEK Soltau 2035: Die zentralen Etappen des Beteiligungsprozess

Abschlussprasentation ISEK:

Es ist vollbracht! v N

Den Abschluss des Beteiligungsprozesses stellt die Vor-
stellung des finalen ISEK-Berichts im Friihjahr 2019 dar.
Hierzu sind alle Biirger*innen, Politiker, Teilnehmer der
verschiedenen Beteiligungsformate und weitere Interes-
sierte herzlich eingeladen. Zuvor wird das ISEK im Rat

\

Politischer Auftakt:
Busfahrt durch Soltau

Zum Auftakt des ISEK-Prozess wurde das gesamte der Stadt Soltau beschlossen.
Stadtgebiet mit politischen Vertretern der Fraktionen |
mit einem Bus befahren. Ziel war es, durch die politische \ J

Brille erste Informationen zu den Stérken und Schwa- \
chen Soltaus zu erfahren sowie potenzielle Chancen und \
Risiken zu identifizieren. \

23. Mai 2018 A

(Fach-)Arbeitskreise:
Konkretisierung der Ziele

im Zeitraum von Mitte April bis Mitte August eine inter-
aktive Karte auf der Projekthomepage www.isek-soltau.-
de aktiviert. Die Burger*innen konnten auf der Karte ihre

interessierte Burger*innen eingeladen.

22./23. Oktober 2018 /

- e Im Anschluss der Auswertung des Zukunftsforums \

Start der Online-Beteiligung: Soltau 2035 wurden die Leit- und Entwicklungsziele \
Eine WikiMap fiir Soltau nochmals in 5 Facharbeitskreise eruiert und konkreti- 1
Als Start der Beteiligung der Birger*innen Soltaus wurde ) s U e Lo st S S |
\ menbereiche (z.B. Natur, Verkehr, Soziales etc.) auch I
/

Meinungen zu den Starken und Schwéchen Soltaus ver- /
orten, Verbesserungsvorschlage hinterlegen oder * = /
andere Meinungen kommentieren. N

Mitte April - Mitte August 2018 N

Online-Beteiligung 2.0:
Die Suche nach Leitzielen {

Zukunftsforum Soltau 2035: ?s
Wir kdnnen es auch vor Ort x

Doch nicht nur auf der Projekthomepage sollten die \
Birger*innen die Maglichkeit erhalten, sich einzubrin-

\
Basierend auf der Auswertung der WikiMap und weite- gebidin dZ.ukunftsfo.rum Soltau|.2035 am JERkckol |
rer Sekundardaten sowie der Diskussionen in der pro- wgrden € Ergebmsse Fier Puipesbeieilgunoaigecn |
iektbealeitenden Lenkunasaruope. wurde von Mitte Leit- und Entwicklungszielen zunachst kurz vorgestellt.

E Ratsbeschluss JSepten%ber bis Mitte Oktogbgr dFi)epz;/veite Online-Beteili- AnschlieBend konnte die Teilnehmer an sechs Themen- |
gungsrunde gestartet. In dieser Runde konnten die Bir- s"cation'en d!rekt vorO_rt 1oy Qie KE e L e )
ger*innen die ersten Entwiirfe der Leit- und Entwick- zidledisktifiereniundiitice Meinungen kindtin: /

Lenkungsgruppen- lungsziele fur die funf Handlungsfelder bewerten, kom- 17. Oktober 2018 /
sitzung mentieren und Verbesserungsvorschlage einbringen.

Mitte September- Mitte Oktober 2018






Die Ubergeordneten Grundsatze
fir zukUnftige Planungsvorhaben

Entwicklungskonzept
Stadt Soltau

]

Gender- & Inklusion Ganzheitlichkeit

Generations- der Planung
gerechtigkeit

ABSCHLUSS ISEK SOLTAU 2035 7




Ubersicht zu den Leit- und Entwicklungszielen gy;‘g;fgg;;ggkmr

. . EEEN
= Leitziele: mEEE | 44 Leitziele &
: C - mmmm | 152 Entwicklungsziele
= bedienen unterschiedliche
Themenschwerpunkte —
. . 18%
= formulieren klare, strategische Tkl
i ——1
Zielvorstellungen mEE 30y
| ——

= Entwicklungsziele:

1
. . o D =m 21%
= konkretisieren die Leitziele

® OO0 0-

= formulieren klare inhaltliche, zeitliche a 1%
und raumliche Anforderungen —

| 20%
—1



Entwicklungskonzept
Stadt Soltau

Der Aufbau der Handlungssteckbriefe

AUFWERTUNG DER INNENSTADT ALS ERLEBNISRAUM

(AUCH DURCH RAUMLICHE & GESTALTERISCHE ERGANZUNGEN)

Schliisselakteure
Fachgruppe 23, Fachgruppe 61, Fachgruppe 40, Soltau Touristik GmbH /
Gastronomen, Handler, Dienstleister, IHG, Birger*Innen, Unternehmen

Synergien mit anderen Leitzielen
GET1, GET7, GET9 / KSG1, KSG2, KSG3, KSG7 / NUK2, NUK4, NUK6 / VI1,
VI5, Vie, VI7

Entwicklungsziele

= |dentifizierung der gestalterischen Stérken und Schwéchen der Innenstadt, insbesondere der FuBgéangerzone unter Berlicksichtigung spezifischer
Bewertungskriterien (Aufenthaltsqualitat, Barrierefreiheit, Modernitat der Gestaltung, Pflegezustand, Griinanteil, etc.)

= Priifung und Konkretisierung der Neugestaltung der Innenstadt als Erlebnisraum orientiert an den Bedarfen der Nutzer und Anbieter

= Aktivierung des Entwicklungspotenzials der identifizierten innenstadtnahen Entwicklungsflachen unter Berlicksichtigung immobilienwirtschaftlicher Faktoren
(Georges-Lemoine Platz, Umgebung Rathaus/Volksbank, Flachen am Stadtgraben)

= Aufwertung und Starkung identitétsstiftender Plétze und Orte in der Innenstadt (Burg, Hagen, Platz vor der Filzfabrik, etc.)

= Optimierung des geschéftstibergreifenden Dienstleistungs- und Serviceangebotes in der Innenstadt

= Forderung des vorhandenen gastronomischen und kulturellen Angebotes in der Innenstadt durch gezielte Veranstaltungen

= Uberpriifung vorhandener und ggf. Konzeption und Durchfiihrung weiterer &ffentlich wirksamer Veranstaltungen

= |nstallation eines Leerstandsmanagements/ Betriebsnachfolgebdrse zur Steigerung der Vermarktungsattraktivitat potenzieller Leerstande

= Installation eines modernen und einheitlichen Informations- und Leitsystems

= Konzeption eines modernen Lichtilluminationskonzeptes fir den Innenstadtbereich Soltaus (FuBgangerzone, wichtige Orte, Parkanlagen)

Néchste Schritte und MaBnahmen

= Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes fiir die Innenstadt unter Einbeziehung der Akteure vor Ort, um die Weiterentwicklung vom Spielraum zum Point of
Experience zu erméglichen

= Priifung und Beantragung von Fordermitteln zur potenziellen Umgestaltung der Innenstadt

= Gestaltung und Umsetzung eines modernen Informations- und Leitsystems

= Installation eines Leerstandsmanagements






Raumliche Handlungsschwerpunkte

Legende

Wohnbauflachen

Industrie- und Gewerbeflachen
gemischte Siedlungsflachen
versiegelte Siedlungsflachen

Waldflachen
landwirtschaftliche Flachen
offentliche Griin-, Sport- &

Krankenhaus

2 \ & Therme
NE. % R ; k7, 8

Innenstadt k,/

Freizeitflachen
sonstige Grinflachen (Gehdlz,
Vegetation)

Wasserflachen
Verkehrsflachen (Bahn, MIV)

R & NEN NER

- Designer Outlet
Soltau

o
\ \

/
/

@ MaBstab (im Original 1:21.000)



Aufbau der Verdichtungsmatrix

Fq Entwicklungskonzept
.‘ Stadt Soltau

Sinn und Zweck

= Gegenuberstellung der
einzelnen Handlungsfelder

= Aufzeigen der hochsten
raumlichen Konzentration der
Leitziele fir ein Handlungsfeld

= Argumentationsgrundlage fur
die Festlegung eines
Vertiefungsbereichs fir die
vorbereitende Untersuchung

ABSCHLUSS ISEK SOLTAU 2035

@I Wohnen

> Innenstadt

> Gewerbegebiet Aimhshe

> Designer Outlet Soltau

> Gewerbegebiet Soltau Ost I/11l
> Gewerbegebiet Soltau Siid

> Siedlungsschwerpunkt Nord
>

Krankenhaus & Soltau Therme
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Einzelhandel
Tourismus

]
o
S
&

4

<

2

> Innenstadt

/o

> Gewerbegebiet Aimhéhe

> Designer Outlet Soltau

> Gewerbegebiet Soltau Ost I/1I

> Gewerbegebiet Soltau Siid

> Siedlungsschwerpunkt Nord

> Krankenhaus & Soltau Therme



® O 9 ¢ o 9 0 o o0 o

> Innenstadt

> Gewerbegebiet Almhéhe

> Designer Outlet Soltau

> Gewerbegebiet Soltau Ost I/11I

> Gewerbegebiet Soltau Siid

> Siedlungsschwerpunkt Nord

> Krankenhaus & Soltau Therme



Umwelt,

Klimaschutz

> Innenstadt

> Gewerbegebiet Aimhéhe

> Designer Outlet Soltau

> Gewerbegebiet Soltau Ost /1l

> Gewerbegebiet Soltau Siid

> Siedlungsschwerpunkt Nord

> Krankenhaus & Soltau Therme
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Verkehr,
technische

&

> Innenstadt

@ OO 9 9 0 9 O O

> Gewerbegebiet AlImhéhe

> Designer Outlet Soltau

&
&
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> Gewerbegebiet Soltau Ost I/11l

> Gewerbegebiet Soltau Siid

&

> Siedlungsschwerpunkt Nord

> Krankenhaus & Soltau Therme



Zusammenfassung der Verdichtung
der Handlungsbedartfe

RBE | Entwicklungskonzept

R | Stadt Soltau

= klare Konzentration der
Handlungsbedarfe im erweiterten
Innenstadtbereich

= 39 der 45 Leitziele konnen im
erweiterten Innenstadtbereich
verortet werden

= Gutachterliche Empfehlung einen
erweiterten Bereich der Innenstadt
als groben Vertiefungsbereich der
VU zu festzulegen

AAALALLAAANAAARRE

I

1

| Messsmlesees %
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| Zentrale Bereiche

= FuBgangerzone MarkstraBBe
s Al SEgT Y iy inkl. Hagen, Burg, Georges-

’5‘&“““‘ c y ., B g e A o Lemoine-Platz

* = Am Alten Stadtgraben /

Rihberg

= Bahnhof Soltau

- = BOhmepark/ Soltau Therme /
- = Breidingsgarten

g %=
sg,P i
e g

= ,Rathausquartier”

fw gn &
Ve 3 '.vqw].q)ug &
6‘5 -:- 'y g“':'.,‘ ln[“! P a B
& /éﬂs'.‘g’? _us'r""ﬁad 4
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Abgrenzung erweiterter Innenstadtbereich

Abgrenzung Innenstadtquartier
Abgrenzung innenstadtnaher Entwicklungsquartiere
Verortung der Leitziele im erweiterten Innenstadtbereich

= SO

Handlungsfeld Wohnen

| "Rathausquartier"

Realisierung der Wohnbauflachenpotenziale
Foérderung altengerechter Wohnformen

Etablierung innovativer Wohnprojekte

Handlungsfeld Gewerbe, Einzelhandel, Tourismus

Aufwertung der Innenstadt & der FuBgangerzone als Erlebnisraum

Handlungsfeld Kultur, Soziales, Gesundheit
‘ . Qualitative Aufwertung der Veranstaltungs- & Begegnungsorte
Ausbau & Modernisierung der Betreuungs- & Bildungsangebote
Zentralisierung des sportlichen Angebots in rdumlicher Nahe zu den Schulen
Sanierung & Modernisierung der Sportinfrastrukturen
Weiterentwicklung des Verwaltungsstandortes Soltau

Forderung des Gesundheits- & Wellnesstandortes Soltau

Qualitative Aufwertung der sozialen & kulturellen Infrastrukturen

Handlungsfeld Natur, Umwelt, Klimaschutz

Qualitative Aufwertung & Sicherung wertvoller Park- & Griinanlagen
Sicherung & Férderung kleinteiliger Naherholungsraume

Gestaltung & Offnung der Soltau & Bshme

Handlungsfeld Verkehr, technische Infrastruktur

Doce@ rtoococorPoDoco@ il

=l
|

Optimierung der Verkehrslenkung & Verkehrsfiihrung

< m ) Optimierung & Forderung der Vernetzung der Innenstadt mit den Ortsteilen
Aufwertung & Modernisierung der Bushaltestellen
Aufwertung & Modernisierung des Bahnhofs Soltau (Han)




Rl | Entwicklungskonzept
B Stadt Soltau

Der Vertiefungsbereich der VU

= Der erwelterte
Innenstadtbereich stellt
zunachst den groben
raumlichen Rahmen der VU dar

= [m Rahmen der Analyse der VU
wird der Bereich starker
eingegrenzt, klarer umrissen
und vertiefend analysiert
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Voraussetzungen fur Férdergelder ;?;'g;cgg;gggmzea:

Niedersachsisches Ministerialblatt vom 17.12.2015)

Richtlinie Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Fdrderung
stadtebaulicher ErneuerungsmaBnahmen

2. Gegenstand der Férderung
(3) Die raumliche Abgrenzung der DurchfiihrungsmaBnahme erfolgt

a) ...
b) ...
c) im Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” durch formliche

Festlegung als Sanierungsgebiet nach §142 BauGB

| Sessmllsles i
31



Stadtebauliche Erneuerung/Sanierung — m e
Was iSt daS? i) Stadt Soltau

Stadtebauliche SanierungsmalBnahmen sind ...

... eine Daueraufgabe der Stadten und Gemeinden,
um die Lebens-, Wohn- und Arbeitsqualitat zu
gewahrleisten.

... MaBBnahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich
verbessert oder umgestaltet werden soll.

... eine Gesamtmalnahme, unter der mehrere
EinzelmalBnahmen koordiniert und durchgefihrt
werden.

ABSCHLUSS ISEK SOLTAU 2035
32




Entwicklungskonzept
Stadt Soltau

Zentrale Merkmale von SanierungsmalBnahmen

]

Bezug auf ein Gebiet

Behebung stadtebaulicher Missstande als allgemeines Ziel

Ausrichtung auf eine einheitliche Konzeption & Planung
langfristige Dauer

Blindelung & zielgerichte Ausrichtung von EinzelmaBnahmen

“iet¥)  gesteigerte Verantwortung der Gemeinde

ABSCHLUSS ISEK SOLTAU 2035
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integriertes
Entwicklungskonzept

MiIFH-NW Vorbereitung

Einleitung der vorbereitenden
Untersuchung durch Ratsbeschluss

Vorbereitende Untersuchung

= Beteiligung der Betroffenen
= Beteiligung der T6B
= Schatzung zur Kosten- & Finanzierung

Beginn der stadtebaulichen
Planungen

= Erarbeitung Erneuerungs-/
Rahmenplan
= ggf. Einleitung von B-Planverfahren

Abschatzung zu den sozialen &
wirtschaftlichen Auswirkungen

§137-144
BauGB

§138
BauGB

§140-141
BauGB

§137,139
BauGB

§140 Nr.4
BauGB

§140 Nr.6
BauGB

MIEI-WA Durchfiihrung

Formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes

= Festlegung des Sanierungsgebietes

= Erlass der Sanierungssatzung

= Eintragung Sanierungsvermerk im
Grundbuch

= Zeitablauf fur die Sanierung

Konkretisierung der
stadtebaulichen Planungen

Durchfiihrung von
Ordnungs- & BaumaBnahmen

MIET-Re] Abschluss & Abrechung

Aufhebung der Sanierungssatzung
i

Erhebung der Ausgleichsbetrage
[

Loéschung der Sanierungsvermerke

§140 Nr.6
BauGB

142 Nr.1
BauGB

§143 Nr.2
BauGB

§147-148
BauGB

§154, 162
BauGB



Was bedeutet das nun fur Sie? E?;‘g’f‘é'g'.{gjm"mf

Jetzt denken Sie sich wahrscheinlich

Alles schén und gut, aber ...

Wieso erzahlen die mir das Uberhaupt?
Was bedeutet das nun fur mich?

Muss ich irgendetwas tun?




Entwicklungskonzept
Stadt Soltau

Die nachsten Schritte ...

Sie haben Post!
(vls. Frihsommer “19)

Rat beschlief3t

Einleitung der VU
(vls. 23. Mai 2019)
Sie haben 4 Wochen

Zeit zur Ruckmeldung

§138 BauGB:
Es besteht Auskunftspflicht!

I—p

Uberprifung der Befragung der
vorlaufigen Bewohner*innen und
Ergebnisse Eigentimer*innen im
Gebiet der VU Abschluss der Erarbeitung
VU-Analyse Rahmenkonzept
(Sommer 2019) (Herbst-Winter 2019)

ABSCHLUSS ISEK SOLTAU 2035 -
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' Positiver Nutzungsmix der
FuBgangerzone

Willrhelmslr_
|

4
L

Bipeis Uale WY

=
ueqelf

Typische WohnstraBe
aullerhalb des engeren
Innenstadtbereichs

Legende

Erdgeschossnutzungen Neubauprojekte
[ Wohnen I Gastronomie @ Wohngebiude
Wohnen & Dienstleistungen Hotelerie (in Teilen mit Gastronomie) Wohnaehiet
: " ; ohngebie
B Einzelhandel | offentliche Nutzungen |
Nahversorger (Verwaltung / Museen / Bildung / Soziale Einrichtungen) @ Dienstleistungen
[ Dienstleistungen f@g‘jﬂﬁ'}i*;ﬁﬁigﬁ‘;ﬂ%iﬂa'f'tem 6ffentliche Nutzung
(Handwerk / prod. Gewerbe / Serviceleistungen)
Bl leerstand Nebenanlagen

(Garagen / Carports / Gartenhauser / ...)



Zentrale Erkenntnisse

=  Wohnkonzentration auBerhalb des engeren
Innenstadtbereichs

= Die Wohnstandorte funktionieren und weisen nur

partielle Optimierungsbedarfe auf

Ein Argument fur die Eingrenzung des VU-Bereichs

= vielfaltige Nutzungsstruktur rund um die
Marktstralle mit dem Fokus Einkaufen,
Gastronomie und Erlebnis

= Erganzung des Innenstadtsortiments durch
grol3flachige Nahversorger (Rewe, Aldi, Lidl)

®) klarer Auftrag diese Funktion zu gewahrleisten und
zu starken




Sicherung der ,unzahligen
Schatze" Soltaus

Gestaltung und Nutzung
des offentlichen Raums

Einfluss von Bauten auf die
Wahrnehmung von
Stadtraumen

Legende

. Einfluss auf das Stadtbild

I positiv pragende Gebaude PP Denkmalschutz / positiv
pragende Gebédude

Denkmalschutz / sanierungsbeddirftige
Gebaude
I positiv pragende Geb&dudeensemble

positiv pragende StraBenziige negativ prdgende Gebdude

~_ prdgende Industrieensemble

prégende offentliche Rédume sanierungsbediirftige Gebaude

| B0 N

‘ | | O
LS -l ) ‘ O StraBenziige im Wandel unattraktive Riickseiten



Zentrale Erkenntnisse

= Markt- und PoststraBBe mit gré3ten Entwicklungs-
/Gestaltungspotenzial aufgrund der hohen Dichte
an positiv pragenden Gebauden und 6ffentlichen
Raumen

= moderne Freiraumgestaltung rund um die negativ
pragenden Gebaude als wichtiger
Entwicklungsbaustein des Rahmenkonzeptes

=) Ansatzpunkte fir Entwicklungsimpulse im

Rahmenkonzept

LIF SSenRi= 005/ = StraBenziige im erweiterten Innenstadtbereich

B s gehen aufgrund ihrer Lage unter — Ausnahme

Bornemann- und Friedenstral3e

= Positive Erkenntnis: geringe Anzahl an eindeutigen
Substanzschwachen im Innenstadtbereich

= Das Bahnhofsquartier befindet sich mitten in

> ¥ einem Strukturwandel — Aus Gewerbe wird
\ N e ( Wohnen




Wirrwarr” der
Radinfrastrukturen

Querungshilfe Alter
Stadtgraben

Verkehrsstrukturen

Tempo-30-Zone @ Querung durch Ampelschaltung

Bushaltestellen g Querung durch Mittelinsel (Gefahren-

Bahnhof Sol " potenzial, unzureichende Barrierefreheiht, etc.)
dhntwer Seitay (Hen) unp unattraktive Wegeverbindung

Fussgangerzone 3 . 5 R @ MaBstab (im Original 1:8.500)
9ang 4=) wichtige Verbindungsraume

Radfahrer frei

O

» Beschilderung der Parkplatze
Verkehrsbelastung Parkplatzkartierung (ausgewiesenes Angebot) Radinfrastruktur

>1.500 Kfz / Tag freies Parken [] privates Parken 10 Rad- & FuBweg (farblich getrennt)
3 Stunden Parken Anlieger Parken " Rad- & FuBweg (baulich getrennt)

—
7.000 Kfz / Tag 2 Stunden Parken [] =zweckgebundes Parken [ FuBweg / Radfahren frei
1

1-2 Stuniden Parken (Nahversorger, Banken, etc.)

1 Stunde Parken
>14.000 Kfz / Tag 0,5 Stunden Parken

O000E

Bus / Taxi Parkpldtze



Hohes Verkaufsaufkommen an neuralgischen Punkten in
der Innenstadt (PoststraBe, Alter Stadtgraben)
Verbindungsbriiche zwischen den Quartieren aufgrund

Verkehrsaufkommens und ,gefahrlicher” Ubergange
(PoststraB3e, Alter Stadtgraben)

Notwendigkeit der Konzeption neuer Verkehrskonzepte
Beschilderungssystem mit unzureichender Wirkung hins.
der bedarfsgerechten Ausweisung der vorhandenen
Parkplatzpotenziale

Positive Erkenntnis: gutes Parkplatzangebot rund um die

FuBgangerzone

Geringer Optimierungsbedarf in den ,Wohnraumen" —
Ausnahme Zustand der StraBenbelage

Negative Erkenntnis: Optimierungsbedarf der

Radinfrastruktur hins. der gezielten Forderung
alternativer Verkehrsmittel — Themen: Sicherheit,
Durchgangigkeit und Befahrbarkeit
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< 1Bdhme-Familienpark
1

M naturverbunden urban

/3
gepflegt

1 Fussgangerzone
1

1 naturverbunden urban

Fokus Spiel- & Sport im
Bohme-Familienpark

I modern gepflegt
]

¥ aktiv sein erholen
L

=ls )

Hwvi

orplatz felto
Hagen
|| naturverbunden urban
naturverbunden .
. modern gepflegt N eu e r H a g e n .
modern
s = o= Funktionsverlust als

r_' |

Neuer Hagen

offentlicher Raum

<[ Burg
1 T | ®
naturverbunden urban =, .
- naturverbunden urban
modern gepflegt > w o
P al s modern gepflegt
aktiv sein erholen X

aktiv sein erholen

Georges-Lemoine-Platz

naturverbunden urban

modern gepflegt . .. ?
aktiv sein erholen ZeltgemaBe Gestaltu ng .

naturverbunden urban

[r— Raumliche Wahrnehmung & Zusammenhénge Offentliche Gebéude
modern gepflegt
@ sichtbarer, einladender & funktionierender Eingangsbereich offentliche Nutzungen |
aktiv sein erholen Al e S (Verwaltung / Museen / Bildung / Soziale Einrichtungen)

Eingangsbereich mit Defiziten (Lage, Anbindung, etc.) offentliche Nutzungen ||

1Breidingsgarten
1
(Vereine / Religionsgemeinschaften)

! naturverbunden  urban

(2
/NN Verbindungsbruch zwischen den dffentlichen Raumen
L g

1 modern _gepﬂegt Zugang zum Wasser
1 e wichtige Verbindungsfunktion innerhalb der Innenstadt .
'%sein erholen ~_ kein Zugang zum Wasser

gestalterischer Optimierungsbedarf



/—Bmm Tne;:':a‘ri"‘ Zentrale Erkenntnisse

= =  Bohme-Familienpark und Breidings Garten mit
eigenstandigen Freizeitkonzept, die
unterschiedliche Ansatze verfolgen

= groBtes Defizit der urbanen 6ffentlichen Raume ist

1 Fussgangerzone
1
I naturverbunden  urban

I modern gepflegt
]

¥ aktiv sein erholen

" 5 die ,veraltete” Gestaltung
e m) Attraktivitatsverlust als Freizeit- und
ey e Erholungsraume (wor allem Neuer Hagen, Georges-Lemoine-Platz)
= ' l m) Funktionsverlust fir das 6ffentliche Leben
NHg—\% NN Bﬁfgb TTED Verbindungsbriche erschweren die Wahrnehmung
e W = ._ und Verkniipfung der einzelnen Rdume
e = Notwendigkeit der Abwdgung der Relevanz eines
Raums als Verbindungsraum oder als Freizeit- und
- Erholungsraum (surg, Georges-Lemoine-Platz, Auftaktbereich
e FuBgangerzone)
o vy = Trotz Sanierung der Innenstadt (ab 1970er Jahre)
w— pp— | 0 SO0 0 besteht kein direkte bzw. kein attraktiver Zugang

1Breidingsgarten
1

! naturverbunden  urban

zum Wasser in der Innenstadt

! modern gepflegt
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Entwicklungskonzept
Stadt Soltau

Grunde fUr eine engere Abgrenzung

= spatere MaBnahmen sollen in einem bestimmten
Zeitraum realisierbar sein

= es gilt auch die personellen, finanziellen und
zeitlichen Ressourcen der Stadtverwaltung zu
berucksichtigen

= die ,Grobanalyse” dient dazu, raumliche
Schwerpunkt zu identifizieren, die klare Missstande
aufweisen und somit ,férderfahig” sind

| Sessmllsles 7
Ly
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Die engere Abgrenzung des VU-Gebietes

Grunde fur die engere Abgrenzung

Erste Erkenntnisse aus der ,Grobanalyse”

1) engerer Innenstadtbereich mit zentralen
Funktionen vs. homogene Funktionen im
erweiterten Innenstadtbereich (Wohnen)

2) raumliche & funktionale Zusammenhange
zwischen den Entwicklungsquartieren

3) eigenstandige Leitziele flr den engeren
Innenstadtbereich = GET8 & KSG1

4) zeitliche Realisierbarkeit der potenziellen
Erneuerungs- & Sanierungsmalnahmen

L= Wjj 1\1'
BLiPae M



Zentrale Erkenntnisse EN

= wichtige Flachen fir die Neugestaltung der
Innenstadt sind in der Hand der Stadt
(MarktstraBBe, Georges-Lemoine-Platz, etc.)

= groBes stadteraumliches Potenzial der Flachen im
Bereich des Rathausquartiers = auch in 6ffentlicher
Hand

= Moglichkeit der Generierung von Impulsen durch
private Investoren auf den offentlichen Flachen

4 bspw. bei der Neugestaltung Georges-Lemoine-
Platz

= LIDL-Flache" als wichtige private Flache fir die
Weiterentwicklung der Innenstadt

=) Rahmenkonzept + Aufwertung des offentlichen

| Raums als zentraler Impulsgeber

Legence

Verteilung des Eigentums in 6ffentlicher Hand
Fldchen im Besitz der Stadt Soltau Flachen im Besitz des Landkreis Heidekreis [l offentliche Gebdude




Stadtebauliche Missstande

Substanzschwachen Funktionsschwachen

= Eine Bebauung oder = Ein Standort / Gebiet

(Sanierung, Fassadengestaltung,
durch die Unterbrechung raumlich Leerstand, etc)

funktionaler Verbindungen von

Stadtrdumen

sonstige Beschaffen- erfillt seine Aufgaben
heit gefahrdet allg. nicht mehr
Anforderungen an = Aufgaben ist ab-
gesunde Wohn- und hangig von der Lage
Arbeitsverhaltnisse und der zugewiesenen
= Es entsteht ein Funktion durch die

Sicherheitsrisiko Planung

Legende @ MaBstab (im Original 1:5.850)

Funktionsschwachen... Substanzschwiéchen...

...im &ffentlichen Raum ...hins, der Verkehrsinfrastrukturen ...auf Gebdudeebene

[_1 durch kleinteilige gestalterische Defizite durch die defizitdre Ausweisung Bl it gestalterischen Aufwertungsbedarf

) . - des vorhandenen Parkplatz- (Sanierung, Fassadengestaltung, etc.)

[1 durch mittlere gestalterische Defizite angebotes I

[  durch hohe gestalterische Defizite —\ durch die defizitire Gestaltung - Wertungsbgdaff (Leerstand, Unternut-

[1 durch Verlust der Nutzungsprioritét g:;\:\z/leIr\l(/e;;sziil;;uggesr:\;vt?\:rfﬂr [ ] 2R

~. durch fehlenden Zugang zum Wasser Verkehrsmittel il s

<




Bohme-Familienpark und dessen direktes Umfeld weisen
keine relevanten stadtebaulichen Missstande auf
Allerdings fehlen attraktive und funktionierende Sicht-
und Verbindungsachsen zur FuBgangerzone und
Rathausquartier

Innenstadtquartier weist eindeutig zentrale
Funktionsverluste und partielle Substanzschwachen auf
Die ,Wohnquartiere” rund um den Bahnhof und stdlich
des Innenstadtquartiers funktionieren und weisen nur
partiellen Aufwertungsbedarf auf (Gebaudesubstanz,
StraBenzustand)

Der begonnene Strukturwandel im Bahnhofsquartier
muss proaktiv begleitet werden

Das Verkehrsaufkommen erschwert die raumlich
funktionale Verbindung zwischen den Quartieren und
insbesondere zwischen den 6ffentlichen Raumen



Fokusthemen im Quartier

= Forderung des bereits begonnen | -
s

Strukturwandels
= Priifung der Neuordnung spezi-
fischer Rdume (Nahversorger, ...)
= Realisierung neuer rdumlicher &
funktionaler Verbindungsachsen

‘B .
{

Fokusraum [lI

= stadtebauliche Neuordnung im Zuge

= Realisierung innovativer Wohnprojekte

der Verlagerung der Schule

= Neustrukturierung der Kreuzung sowie

der Ubergange in das Innenstadt-
quartier

Fokusraum |

= Neordnung der Platzsituation

¢ Frei- & Griinraume

'| = Offnung des Wassers

= Realisierung neuer rdumlicher &
funktionaler Verbindungsachsen

= Modernisierung der offentlichen |\

"
1

[ Fokusraum Il

= Modernisierung der FuBgéanger-
zone & der Platzsituationen

= gestalterische & funktionale Auf-
wertung der zentralen Platze

= partielle Aufwertung von
Bausubstanzen

= Realisierung neuer raumlicher &

funktionaler Verbindungsachsen

» > \ \ \
w1 : Vo \
47“ ,Innenstadtquartier o a
- ! \
= \ & \

Fokusthemen

[[] Potenzialraume fiir private Entwicklungsimpulse & Investitionen

Aufwertung des offentlichen Raums in
unterschiedlichen Auspragungen

Neuordnung der offentlichen Grin- und
Freirdume, auch durch bauliche Interventionen
Realisierung neuer raumlich funktionaler
Verbindungen zwischen den Quartieren und
Stadtraumen

Schaffung von ,geflihlten” Verbindungswegen
Stadtebauliche Neuordnung des Rathausquartiers
Ausschopfung der privatwirtschaftlichen
Entwicklungsimpulse im Innenstadt-, Rathaus- und
Verwaltungsquartier

Partielle Aufwertung der identifizierten
Bausubstanzen

Gestalterische Offnung des Wasser sowie
qualitative Aufwertung spezifischer Zugange

@ Mafstab (im Original 1:8.500)
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Was haben wir fur Sie vorbereitet? QR Cticklungsionzep
&

3 Themenstande zu vorgestellten Themenkomplexen der Innenstadt

Lesen Sie sich in Ruhe die Plakate durch
Bilden Sie sich eine Meinung
= Diskutieren Sie gemeinsam die Inhalte

e = Wenn Sie Anmerkungen haben, schreiben Sie diese auf

eine Karteikarte
= Heften Sie diese entsprechend an die freie Stellwand

ABSCHLUSS ISEK SOLTAU 2035 ”
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= Gehen Sie zunachst an die Themenstande 1 und 2
= Die Reihenfolge spielt hierbei keine Rolle

= Nach 25 Minuten ertdnt ein Signal
= Gehen Sie dann an den Themenstand 3

= Lesen Sie sich die Plakate durch
= Schreiben Sie Inre Anmerkung auf eine Karteikarte
= Und heften Sie diese an die freie Stellwand

= Nach 20 Minuten finden wir uns wieder im Plenum ein

ABSCHLUSS ISEK SOLTAU 2035

55




Als kleine Gedankenstiutze é?;'ﬁic‘éiﬁ?gjk%zem

Die zentralen Fragen des Abends

Stimmen Sie den vorlaufigen Ergebnissen zu oder fehlt
lhnen etwas?

Wurden aus lhrer Sicht weitere Missstande vergessen?

Haben Sie konkrete Ideen- und MaBnahmenvorschlage,
die zur Aufwertung der Innenstadt beitragen konnten?

ABSCHLUSS ISEK SOLTAU 2035 =




) Stadt Soltau

Wle geht eS JetZt Welter? Enhn..rick|t.|'1g5kor1zep‘.

Bitte teilen Sie sich nun gleichmaliig auf die
Themenstande 1 und 2 auf

lesen, diskutieren und schreiben Sie:

schreiben Sie Ihre Anmerkungen auf Karteikarten und
heften Sie diese an die Stellwande

Nach 25 Minuten Wechsel:
Wechseln Sie zu Themenstand 3




Als kleine Gedankenstiutze Stadt Soltau

Ziele des Workshops

= Uberprifung der vorlaufigen Ergebnisse und der Arbeit des

externen Beraters
= Gewinn weiterer Erkenntnisse Uber mdagliche Missstande im

erweiterten Innenstadtbereich
= Austausch von weiteren Projektideen fur das Erneuerungs-

/Rahmenkonzept flr das VU-Gebiet



Y

- I
T A, ol ewEErErs
AN |
o s NN Lo/ Ve
7 /}”4’ % *&k&{wyn&ﬂﬂtﬂﬂw

R, i

7 L M HoF T T

: : S bt I
P \W”#’i
ki
"’”’”’”’7

__

KL
i
Ll
T




Bei dem vorliegenden Protokoll handelt es sich
um eine Ergebnisprotokoll.

Es werden daher zentrale Inhalte und Ergebnisse
dargestellt, die sich im Rahmen der Diskussion
an den Themenstanden ergeben haben.

Die einzelnen Anregungen der Teilnehmer*innen
sind in Form einer Fotodokumentation
hinterlegt.

ISEK SOLTAU 2035

T

g8 | Stadt Soltau




Themenstand 1: Nutzungskartierung + Stadtbild
Ubersicht der Anregungen

Entwicklungskonzept
Stadt Soltau

Ich stimme den g Das fehlt mir ~_ Ich habe da no

| Ergebnissen zu, weil ... personlich noch. einen Vorschlac

ABSCHLUSS ISEK SOLTAU 2035
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BB | Entwicklungskonzept

Themenstand 1: Nutzungskartierung + Stadtbild
Zentrale Erkenntnisse ) stadt Soltau

= Belebung des Hagens und des Neuen Hagens fir die Menschen wird als richtig
empfunden

= Die Qualitat der Vielfaltigkeit des Branchenmix in der Innenstadt wird eher
kritisch gesehen, insbesondere durch die Ansiedlung von bestimmten
Sortimenten (,Billigketten”) und dem Ausbleiben von héherwertigen
Einzelhandel

= Bei der Gestaltung des 6ffentlichen Raums sollte eine starke Begriinung
mitgedacht werden

= Der Erhalt und die Forderung des baulichen Erbes der Stadt sollte vor dem
Neubau und der weiteren Versieglung von Flachen stehen



Themenstand 2: Offentlicher Raum + Verkehrsstrukturen
Ubersicht der Anregungen

Entwicklungskonzept
Stadt Soltau

Ich stimme den
| Ergebnissen zu, weil ...

0,' Das fehlt mir Ich habe da noch
personlich noch. einen Vorschlag.

‘ i 6()(;5'&; |
' (Jossersdraan |

| G Boole |
R




%8| Stadt Soltau

Die Offnung und Gestaltung des Wassers in der Innenstadt wird weiterhin als
ein wichtiges Thema empfunden und soll konkret angegangen werden.

Die Gestaltung und Bespielung des 6ffentlichen Raums muss nach den
Gegebenheiten der einzelnen Raume erfolgen.

Die Um- bzw. Nachnutzung von Leerstanden sollte mdglichst breit gedacht
werden, sodass bspw. auch bestimmte Wohnformen in ehemaligen Geschaften
umgesetzt werden.

Das Thema Verkehrsbelastung an bestimmten Orten wurde bestatigt und der
Wunsch nach entsprechenden Lésungen durch konkrete Vorschlage bestarkt.
Die derzeitigen Radinfrastrukturen sollen im Rahmen des Konzeptes
neugedacht werden, um das derzeitige ,Wirrwarr” zu durchbrechen.

Das Thema nachhaltige Mobilitat soll sich im Konzept wiederfinden.

Bei der Planung von Wohnprojekten soll eine starkere Durchmischung von
Jung + Alt" mitgedacht werden.

ISEK SOLTAU 2035



'[hemensta nd 3: Eigentumsstruktur + Missstande + Fokusthemen
Ubersicht der Anregungen

Entwicklungskonzept
Stadt Soltau

ch stimme den ,n Das fehlt mir v~ Ich habe da nc
persénlich noch. | ~¥* einen Vorschlz

gebnissen zu, weil ...

W... hoee®
Bahuhof
7 hur Stavtion
\
Q, wik dreckiger i,
> Wk Wby | Fiche

| Semsslmlesees 5
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Themenstand 3: Eigentumsstruktur + Missstande + Fokusthemen EHTWiCkILHgSkonzep:
Ubersicht der Anregungen B stadt Soltau

= Der Bahnhof soll verstarkt als Station angesehen werden und das Umfeld
drumherum entsprechend aufgewertet werden.

= Der Veranderungsprozess in der Almhohe soll proaktiv angegangen werden,
indem neue Nutzungsmoglichkeiten angedacht und realisiert werden sollen.

= Auch die Entwicklung der Gebiete rund um die Innenstadt sollen bertcksichtigt
werden (bspw. Gebiet um die ,neue” Post und Stadtfriedhof).

| Memssdmlesees s



B Entwicklungskonzept

Allgemeines zum Prozess Stadt Soltau

Aus den Anregungen an den Themenstanden konnten auch einige allgemeine
Anregungen bzw. Wiinsche festgehalten werden:

= Bei der Erarbeitung des Rahmenkonzeptes sollte versucht werden, visionar zu
denken, damit auch die weiteren Leitziele des ISEKs im Rahmenkonzept
wiedergefunden werden kdnnen

= Far die weiteren Veranstaltungen erhoffen sich die Teilnehmer*innen noch
weitere interessierte Blrger*innen, die sich am Prozess beteiligen wollen



Entwicklungskonzept

Stadt Soltau

Impressionen aus der Veranstaltung
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